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Observations de la Communauté Paris‐Saclay 

Annexe n°1 

PLH 

Le PLU devra être compatible avec le PLH communautaire, en cours d’élaboration par la Communauté 
Paris‐Saclay. 

Or,  le  scénario de production de  logements  annoncé dans  le projet de PLU  révisé ne  semble pas 
correspondre à celui présenté par la commune dans le cadre de l’élaboration du PLH et validé lors du 
Comité de pilotage PLH du 8 janvier 2018. 

Le PLU indique la réalisation d’environ 1000 logements à horizon 2027. 

Les objectifs retenus par  la commune dans  le cadre des travaux d’élaboration du PLH sont de 1353 
logements (dont 100 en résidence seniors) pour la période 2018‐2023. 

Il conviendrait d’actualiser le PLU en le mettant en cohérence avec les objectifs du PLH. 

De façon générale, il est dommage que le diagnostic socio‐démographique soit basé sur des chiffres 
de 2013. 

Eléments de précisions de la commune ‐ PLHI au titre du nombre de production de logements 
La commune retiendra le chiffre de 1 353 logements (dont 100 en résidence seniors non médicalisée) 
pour la période 2018‐2023. 
Il est opportun de rappeler que les objectifs de la révision du PLU est de maîtriser le développement du 
parc de logements en tenant compte des contraintes du territoire telles que la préservation des secteurs 
pavillonnaires et la sauvegarde des parcs urbains et des autres zones naturelles et agricoles.  
Autre point, la production nouvelle de logements sur le territoire s’accompagne d’une adaptation mais 
aussi de la création d’équipements publics (structures petite enfance, groupe scolaire, salle polyvalente 
à vocation culturelle et événementielle) en vue de répondre aux besoins sociologiques de la population. 
Enfin,  la Municipalité accompagne  la production de  logements dans une  logique efficiente de mixité 
sociale, par opération, soit 75 % d’accession libre à la propriété et 25 % en logements sociaux ordinaires 
et / ou dédiés. 

ZAE/Développement économique 

Il semble que les remarques importantes formulées par les services de la CPS,  lors d’une réunion en 
date  du  15  septembre  2017  avec  les  services  de  la  commune,  n’aient  pas  été  prises  en  compte 
concernant l’OAP du secteur des Champarts et le règlement des zones d’activités. 

OAP secteur des Champarts 

La question de l’opportunité de mettre en avant la densification de cette zone se pose alors que des 
négociations  foncières  sont  en  cours  et  à  venir  avec  le  risque  que  cet  affichage  provoque  une 
augmentation des exigences des propriétaires fonciers concernés. 

La mention de densification a été maintenue dans la légende du schéma de l’OAP. 



 
Eléments de précisions de la commune  ‐ ZAE/Développement économique 
La notion de densification au titre de l’OAP du secteur des Champarts n’a pas vocation ou tout le moins 
pour conséquence souhaitée d’encourager une spéculation foncière sur le secteur. 
Tout au  contraire,  cette Orientation  d’Aménagement  et de Programmation  permet de préciser  les 
grandes  lignes directrices des aménagements sur ce secteur étant précisé qu’elle est, par définition, 
conforme aux objectifs définis par le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) dont 
l’une de ses  thématiques est  l’affirmation de  la place de Chilly‐Mazarin au sein de  la Communauté 
d’Agglomération Paris‐Saclay, en particulier à travers ses projets structurants. 
La commune propose de supprimer la motion de « densification » au titre de l’OAP. 
 

ZAE de la Vigne aux Loups 

La Communauté Paris‐Saclay avait évoqué la volonté partagée avec le maire de stopper l’évolution non 
souhaitée d’une partie de la ZAE vers des locaux de logistique et des activités générant un fort trafic 
poids‐lourds et de vastes zones extérieures de stockage de véhicules et qu’il convenait de mettre en 
place les outils règlementaires adaptés afin d’y mettre fin. 

Les PLU peuvent désormais décliner les règles en fonction de 5 destinations et 20 sous‐destinations. 
La  sous‐destination « entrepôt » de  la destination 4 « autres  activités des  secteurs  secondaires et 
tertiaires »  recouvre  les  constructions destinées au  stockage des biens et à  la  logistique qui  inclut 
notamment les locaux logistiques dédiés à la vente en ligne et les centre de données. 

Le PLU peut donc interdire, dans la partie de la zone UI concernée, cette sous‐destination ou la limiter 
et définir des règles particulière pour cette catégorie. 

Pour ce qui concerne les aires de stockage de véhicules, elles sont assimilées aux dépôts de véhicules 
qui sont soumis à autorisation préalable au titre du code de l’urbanisme (permis d’aménager pour plus 
de 50 véhicules, déclaration préalable pour moins de 50 véhicules). 

Le règlement du PLU peut interdire ou règlementer ce type d’installations. 

Il conviendrait de mettre en place ces dispositions dans le règlement. 

Par ailleurs, un secteur UId a été instauré sur une partie de la ZAE mais il manque la limite entre ce 
secteur et le secteur UIa. Les règles étant les mêmes entre ces deux secteurs, on peut s’interroger sur 
la pertinence de cette différenciation. 

La Communauté Paris‐Saclay avait, par ailleurs, suggéré d’harmoniser les règles applicables dans la ZAE 
puisqu’aujourd’hui  la  zone,  se  développant  sur  3  communes  est  régie  par  3  règlements  de  PLU 
différents. La CPS avait communiqué à cette fin  les dispositions applicables à Longjumeau, celles de 
Champlan n’étant pas encore disponibles, le PLU étant en cours d’élaboration et dans cette attente la 
commune étant couverte par le RNU (document ci‐annexé). 

Il semble que cette mise en cohérence n’ait pas été faite. 

Eléments de précisions de la commune ‐ ZAE Vigne aux Loups 
La  commune  retient,  au  titre  de  ce  secteur,  les  préconisations  de  la  CPS.  Les  modifications 
réglementaires  seront  apportées  dans  le  cadre  du  règlement  littéral  qui  précise  les  règles 
d’aménagement et de constructibilité applicable à chaque zone. 
 

 

 



 
PCAET 

Le Plan climat‐air‐énergie territorial  (PCAET), document en cours d’élaboration par  la Communauté 
Paris‐Saclay), devrait être mentionné dans  les documents, d’autant que  le PLU devra  le prendre en 
compte. 

Eléments de précisions de la commune ‐ PCAET 
Il est proposé de le mentionner dans le PLU. A noter que la Municipalité a retenu une OAP thématique 
dédiée à la « trame verte et bleue » dont les enjeux sont : 
*la préservation durable des emprises des parcs et l’intérêt écologique de ces réservoirs locaux ; 
*la préservation  d’une  trame  d’espaces  verts public  et privés  en  vue  de  créer des  refuges pour  la 
biodiversité ; 
*le développement de la présence du végétal en ville ; 
*l’intégration des enjeux écologiques ; 
*la réduction des ruptures écologiques ; 
*l’amélioration de la qualité écologique de l’Yvette et ses abords ; 
*le développement en symbiose de  la trame verte et bleue et ses usages multifonctionnels :  liaisons 
douces, récréation, gestion des eaux pluviales tout en garantissant leur intérêt écologique. 
 

RN 20 

La commune est concernée par  l’important projet de requalification de  la RN 20. Le Plan directeur, 
approuvé par  le Syndicat mixte RN20,  le Conseil départemental et  la quasi‐totalité des communes 
concernées, n’est que peu évoqué et ne trouve pas sa pleine traduction dans le PLU, en dehors d’une 
mention de retrait par rapport à l’alignement dans le règlement. 

Eléments de précisions de la commune – RN20 
La Municipalité reste en attente de l’étude spécifique dédiée à ce secteur, en particulier la faisabilité 
technique, juridique et financière de muter le projet de TCSP en site mixte ouvert à la circulation des 
véhicules. Un vœu a été voté par le Conseil Municipal, à cet effet, à l’unanimité de ses membres le 06 
juillet 2017. 
 



NOTE - AVIS DE LA COMMUNAUTE PARIS-SACLAY SUR LE PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)  REVISE DE LA COMMUNE DE CHILLY-

MAZARIN 

7 

 

CPS/NP 

ZAE de la Vigne-aux-Loups - Comparatif règlement Chilly-Mazarin/Longjumeau 

 PLU Chilly-Mazarin : zone UIa PLU Longjumeau : zone UIc 

Interdiction et limitation  Constructions destinées à l’artisanat et au commerce de 

détail à condition que leur surface n’excède pas 100 m² 

- 

Emprise au sol 60% en UI Non règlementé 

Hauteur des constructions Hauteur totale : 15m 15m 

Implantation/voies et 

emprises publiques 

Alignement ou retrait de 6m 5m mini 

Implantation/limites 

séparatives 

6m mini En limite ou en retrait de 5m 

Si limite = limite de zone : 15m 

Implantation de plusieurs 

constructions sur une même 

parcelle 

Recul égal à ½ hauteur du bâtiment le + élevé avec un mini 

de 6m 

Distance mini de 4m 

Insertion paysagère, urbaine, 

architecturale, et 

environnementale 

Clôtures : hauteur maxi de 2,50m 

Sur rue : grillage doublé d’une haie de végétaux arbustifs 

denses 

Clôtures : 2m 

Grilles + muret le cas échéant + haies arbustives 

Traitement des espaces non 

bâtis  

30% mini de la marge de retrait depuis l’alignement traités 

en espaces verts. 

20% de l’unité foncière en espaces verts : 

- 10% mini en pleine terre 

- 10%espaces verts complémentaires 

40% des espaces non bâtis en espaces verts de pleine terre 

60% des espaces verts de pleine terre d’un seul tenant et 

d’une largeur mini de 4m. 

1 arbre pour 100 m² de terrain libre. 

Stationnement 

 

Dispositions générales pour toutes les zones 

1 pl/40 m² de logt 

1 pl/45 m² de bureaux – 500 m d’une gare 

1pl/55 m² de bureaux + 500 m 

1 aire de livraison/6000 m² SP bureaux 

1 pl/80 m²+ 1 pl de livraison/1000m² de surface de vente 

artisanat, commerces, restauration, services avec accueil de 

clientèle 

2 pl/3 chambres hébergement 

1 pl/200 m² entrepôts  

 

1 pl/45 m² de logt 

1 pl/40 m² de bureaux 

1 pl/60 m² artisanat, commerces 

2 pl/3 chambres hébergement 

1 pl/200 m² entrepôts 

Desserte par les voies 

publiques et privées 

Voies nouvelles : 10 m d’emprise avec rayons intérieurs sur 

chaussée sup à 12m 

Pas de normes : voies doivent être adaptées à l’opération 

Desserte par les réseaux Traitement EP : idem Traitement EP : idem 

 

 


